
議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更

議第２号議第２号議第２号議第２号 藤沢都市計画区域区分の変更藤沢都市計画区域区分の変更藤沢都市計画区域区分の変更藤沢都市計画区域区分の変更

議議議議第３号第３号第３号第３号 藤沢都市計画都市再開発の方針の変更藤沢都市計画都市再開発の方針の変更藤沢都市計画都市再開発の方針の変更藤沢都市計画都市再開発の方針の変更

議第４号議第４号議第４号議第４号 藤沢都市計画住宅市街地の開発整備の方針の変更藤沢都市計画住宅市街地の開発整備の方針の変更藤沢都市計画住宅市街地の開発整備の方針の変更藤沢都市計画住宅市街地の開発整備の方針の変更

議第５号議第５号議第５号議第５号 藤沢都市計画用途地域の変更藤沢都市計画用途地域の変更藤沢都市計画用途地域の変更藤沢都市計画用途地域の変更

議第６号議第６号議第６号議第６号 藤沢都市計画防火地域及び準防火地域の変更藤沢都市計画防火地域及び準防火地域の変更藤沢都市計画防火地域及び準防火地域の変更藤沢都市計画防火地域及び準防火地域の変更

議第７号議第７号議第７号議第７号 藤沢都市計画下水道の変更（第９号公共下水道）藤沢都市計画下水道の変更（第９号公共下水道）藤沢都市計画下水道の変更（第９号公共下水道）藤沢都市計画下水道の変更（第９号公共下水道）

議第８号議第８号議第８号議第８号 藤沢都市計画地区計画の変更（文化の森地区地区計画）藤沢都市計画地区計画の変更（文化の森地区地区計画）藤沢都市計画地区計画の変更（文化の森地区地区計画）藤沢都市計画地区計画の変更（文化の森地区地区計画）

（変更後の名称：健康と文化の森（変更後の名称：健康と文化の森（変更後の名称：健康と文化の森（変更後の名称：健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画）計画）計画）計画）
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資料１
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概ね概ね概ね概ね１０年後の将来人口予測のもと、都市計画区域につい１０年後の将来人口予測のもと、都市計画区域につい１０年後の将来人口予測のもと、都市計画区域につい１０年後の将来人口予測のもと、都市計画区域につい

て都市計画区域の整備、開発及び保全の方針などを都市計て都市計画区域の整備、開発及び保全の方針などを都市計て都市計画区域の整備、開発及び保全の方針などを都市計て都市計画区域の整備、開発及び保全の方針などを都市計

画に定めるとともに、無秩序な市街化を防止するため、都画に定めるとともに、無秩序な市街化を防止するため、都画に定めるとともに、無秩序な市街化を防止するため、都画に定めるとともに、無秩序な市街化を防止するため、都

市計画区域を市街化区域と市街化調整区域に区分するもの市計画区域を市街化区域と市街化調整区域に区分するもの市計画区域を市街化区域と市街化調整区域に区分するもの市計画区域を市街化区域と市街化調整区域に区分するもの

線引き見直し線引き見直し線引き見直し線引き見直しについてについてについてについて



議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更

議第２号議第２号議第２号議第２号 藤沢都市計画区域区分の変更藤沢都市計画区域区分の変更藤沢都市計画区域区分の変更藤沢都市計画区域区分の変更

議議議議第３号第３号第３号第３号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市再開発の方針都市計画都市再開発の方針都市計画都市再開発の方針都市計画都市再開発の方針

議議議議第４号第４号第４号第４号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画住宅市街地の開発整備の方針都市計画住宅市街地の開発整備の方針都市計画住宅市街地の開発整備の方針都市計画住宅市街地の開発整備の方針

議議議議第５号第５号第５号第５号 藤沢都市藤沢都市藤沢都市藤沢都市計画計画計画計画用途用途用途用途地域の変更地域の変更地域の変更地域の変更

議議議議第６号第６号第６号第６号 藤沢都市藤沢都市藤沢都市藤沢都市計画計画計画計画防火防火防火防火地域及び準防火地域の変更地域及び準防火地域の変更地域及び準防火地域の変更地域及び準防火地域の変更

議議議議第７号第７号第７号第７号 藤沢都市計画下水道の変更（第９号公共下水道藤沢都市計画下水道の変更（第９号公共下水道藤沢都市計画下水道の変更（第９号公共下水道藤沢都市計画下水道の変更（第９号公共下水道））））

議議議議第８号第８号第８号第８号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市都市都市都市計画地区計画の変更（文化の森地区地区計画）計画地区計画の変更（文化の森地区地区計画）計画地区計画の変更（文化の森地区地区計画）計画地区計画の変更（文化の森地区地区計画）

（（（（変更後の名称：健康と文化の森変更後の名称：健康と文化の森変更後の名称：健康と文化の森変更後の名称：健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画）計画）計画）計画）

本日本日本日本日審議審議審議審議いただく案件いただく案件いただく案件いただく案件

神奈川県決定神奈川県決定神奈川県決定神奈川県決定

藤沢市藤沢市藤沢市藤沢市決定決定決定決定
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議１：都市計画区域の整備、開発及保全の

方針の変更

議２：区域区分の変更

議３：都市再開発の方針の変更

議４：住宅市街地の開発整備の方針の変更

（神奈川県決定）（神奈川県決定）（神奈川県決定）（神奈川県決定）

議５：用途地域の変更

議６：防火地域及び準防火地域の

変更

議７：下水道の変更

（第９号公共下水道）

（藤沢市決定）（藤沢市決定）（藤沢市決定）（藤沢市決定）

議８：地区計画の変更

（健康と文化の森地区

地区計画）

（藤沢市決定）（藤沢市決定）（藤沢市決定）（藤沢市決定）

平成２７年平成２７年平成２７年平成２７年

平成２８年平成２８年平成２８年平成２８年

これまでこれまでこれまでこれまでの手続きの手続きの手続きの手続き

５５５５/２６２６２６２６ 第１５１回第１５１回第１５１回第１５１回藤沢市都市計画審議会に報告藤沢市都市計画審議会に報告藤沢市都市計画審議会に報告藤沢市都市計画審議会に報告

5/７～5/21

地区計画条例縦覧地区計画条例縦覧地区計画条例縦覧地区計画条例縦覧

5/７～5/28

地区計画意見書受付地区計画意見書受付地区計画意見書受付地区計画意見書受付

6/23 案の申出・法定協議案の申出・法定協議案の申出・法定協議案の申出・法定協議

9/4～9/25 素案閲覧素案閲覧素案閲覧素案閲覧・・・・公述申出公述申出公述申出公述申出

11/6 公聴会の開催公聴会の開催公聴会の開催公聴会の開催

5/13～5/27 法定縦覧法定縦覧法定縦覧法定縦覧

７７７７/２６２６２６２６ 第１５６回第１５６回第１５６回第１５６回都市計画審議会に諮問・付議都市計画審議会に諮問・付議都市計画審議会に諮問・付議都市計画審議会に諮問・付議
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2/16 原案の決定

国事前協議
3/28 法定協議回答

県協議



都市計画区域の都市計画区域の都市計画区域の都市計画区域の整備、開発及び保全の整備、開発及び保全の整備、開発及び保全の整備、開発及び保全の方針方針方針方針

『『『『都市計画区域マスタープラン都市計画区域マスタープラン都市計画区域マスタープラン都市計画区域マスタープラン』』』』とはとはとはとは

都市の発展の動向、都市計画区域における人口、産業の現都市の発展の動向、都市計画区域における人口、産業の現都市の発展の動向、都市計画区域における人口、産業の現都市の発展の動向、都市計画区域における人口、産業の現

状及び将来の見通し等を勘案して、中長期的視点に立った状及び将来の見通し等を勘案して、中長期的視点に立った状及び将来の見通し等を勘案して、中長期的視点に立った状及び将来の見通し等を勘案して、中長期的視点に立った

都市の将来像を明確にするとともにその実現に向けての大都市の将来像を明確にするとともにその実現に向けての大都市の将来像を明確にするとともにその実現に向けての大都市の将来像を明確にするとともにその実現に向けての大

きな道筋を明らかにする、都市計画の基本的な方向性を示きな道筋を明らかにする、都市計画の基本的な方向性を示きな道筋を明らかにする、都市計画の基本的な方向性を示きな道筋を明らかにする、都市計画の基本的な方向性を示

すものとして定められるべきものすものとして定められるべきものすものとして定められるべきものすものとして定められるべきもの

5

具体具体具体具体の都市計画は都市計画区域マスタープランの都市計画は都市計画区域マスタープランの都市計画は都市計画区域マスタープランの都市計画は都市計画区域マスタープラン

に即したものでなければならないに即したものでなければならないに即したものでなければならないに即したものでなければならない

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更
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都市計画都市計画都市計画都市計画区域マスタープランの法的位置づけ区域マスタープランの法的位置づけ区域マスタープランの法的位置づけ区域マスタープランの法的位置づけ

（（（（都市計画法第６条の２）都市計画法第６条の２）都市計画法第６条の２）都市計画法第６条の２）

・都市・都市・都市・都市計画計画計画計画区域ごとに県が定め、広域的な見地から都市計画の総合性及区域ごとに県が定め、広域的な見地から都市計画の総合性及区域ごとに県が定め、広域的な見地から都市計画の総合性及区域ごとに県が定め、広域的な見地から都市計画の総合性及

び一体性を確保するための基本的な方針び一体性を確保するための基本的な方針び一体性を確保するための基本的な方針び一体性を確保するための基本的な方針

（（（（都市計画法第１８条の２）都市計画法第１８条の２）都市計画法第１８条の２）都市計画法第１８条の２）

・住民に最も身近な市が定める都市計画の方針・住民に最も身近な市が定める都市計画の方針・住民に最も身近な市が定める都市計画の方針・住民に最も身近な市が定める都市計画の方針

・市町村マスタープランともいわれる・市町村マスタープランともいわれる・市町村マスタープランともいわれる・市町村マスタープランともいわれる

都市計画区域都市計画区域都市計画区域都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の整備、開発及び保全の方針の整備、開発及び保全の方針の整備、開発及び保全の方針

『『『『都市計画区域マスタープラン都市計画区域マスタープラン都市計画区域マスタープラン都市計画区域マスタープラン』』』』

市町村の都市計画に関する基本的な方針市町村の都市計画に関する基本的な方針市町村の都市計画に関する基本的な方針市町村の都市計画に関する基本的な方針

『『『『都市マスタープラン都市マスタープラン都市マスタープラン都市マスタープラン』』』』

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

即する即する即する即する



議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

都市計画区域マスタープランの構成都市計画区域マスタープランの構成都市計画区域マスタープランの構成都市計画区域マスタープランの構成
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藤沢藤沢藤沢藤沢都市都市都市都市計画都市計画都市計画都市計画都市計画区域計画区域計画区域計画区域のののの

整備整備整備整備、開発及び保全の、開発及び保全の、開発及び保全の、開発及び保全の方針方針方針方針

（都市計画区域マスタープラン）（都市計画区域マスタープラン）（都市計画区域マスタープラン）（都市計画区域マスタープラン）

第１章第１章第１章第１章

湘湘湘湘南都市圏域南都市圏域南都市圏域南都市圏域

の都市計画の方針の都市計画の方針の都市計画の方針の都市計画の方針

第２章第２章第２章第２章

藤沢都市計画区域藤沢都市計画区域藤沢都市計画区域藤沢都市計画区域

の都市計画のの都市計画のの都市計画のの都市計画の方針方針方針方針

反映反映反映反映

◆◆◆◆かながわ都市マスタープランかながわ都市マスタープランかながわ都市マスタープランかながわ都市マスタープラン

県土全体の広域的な都市づくりの基本方針県土全体の広域的な都市づくりの基本方針県土全体の広域的な都市づくりの基本方針県土全体の広域的な都市づくりの基本方針

（平成（平成（平成（平成19191919年改定）年改定）年改定）年改定）

≪≪≪≪社会経済情勢・国の動き社会経済情勢・国の動き社会経済情勢・国の動き社会経済情勢・国の動き≫≫≫≫

◆◆◆◆超超超超高齢高齢高齢高齢社会の到来社会の到来社会の到来社会の到来

◆◆◆◆産業構造の変化産業構造の変化産業構造の変化産業構造の変化

◆◆◆◆東日本大震災の発生東日本大震災の発生東日本大震災の発生東日本大震災の発生

◆◆◆◆都市計画権限の移譲都市計画権限の移譲都市計画権限の移譲都市計画権限の移譲

◆◆◆◆立地適正化計画の取組立地適正化計画の取組立地適正化計画の取組立地適正化計画の取組

反映反映反映反映

◆◆◆◆（津波対策編）（津波対策編）（津波対策編）（津波対策編）

（平成（平成（平成（平成25252525年改定）年改定）年改定）年改定）

◆◆◆◆（地域別（地域別（地域別（地域別計画計画計画計画））））

（平成（平成（平成（平成22222222年改定）年改定）年改定）年改定）

反映反映反映反映
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第１章第１章第１章第１章 湘南都市圏域の都市計画の方針湘南都市圏域の都市計画の方針湘南都市圏域の都市計画の方針湘南都市圏域の都市計画の方針

１１１１ 県全域における基本方針県全域における基本方針県全域における基本方針県全域における基本方針

「地域の個性を伸ばし、やすらぎと活力を感じる都市かながわ」「地域の個性を伸ばし、やすらぎと活力を感じる都市かながわ」「地域の個性を伸ばし、やすらぎと活力を感じる都市かながわ」「地域の個性を伸ばし、やすらぎと活力を感じる都市かながわ」

２２２２ 湘南都市圏域における基本方針湘南都市圏域における基本方針湘南都市圏域における基本方針湘南都市圏域における基本方針

「山なみをのぞみ、海と川が出会い、歴史を生かし文化を創造する「山なみをのぞみ、海と川が出会い、歴史を生かし文化を創造する「山なみをのぞみ、海と川が出会い、歴史を生かし文化を創造する「山なみをのぞみ、海と川が出会い、歴史を生かし文化を創造する

都市づくり」都市づくり」都市づくり」都市づくり」

議案書議案書議案書議案書1111----35353535～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更
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将来都市将来都市将来都市将来都市構造構造構造構造（（（（イメージ図）イメージ図）イメージ図）イメージ図）

藤沢市域

議案書議案書議案書議案書1111----41414141

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更
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第２章第２章第２章第２章 藤沢都市計画区域の都市計画の方針藤沢都市計画区域の都市計画の方針藤沢都市計画区域の都市計画の方針藤沢都市計画区域の都市計画の方針

１１１１ 都市計画区域における都市計画の目標都市計画区域における都市計画の目標都市計画区域における都市計画の目標都市計画区域における都市計画の目標

２２２２ 区域区分の決定の有無及び区域区分を定める際の方針区域区分の決定の有無及び区域区分を定める際の方針区域区分の決定の有無及び区域区分を定める際の方針区域区分の決定の有無及び区域区分を定める際の方針

３３３３ 主要な都市計画の決定の方針主要な都市計画の決定の方針主要な都市計画の決定の方針主要な都市計画の決定の方針

(1) (1) (1) (1) 土地利用土地利用土地利用土地利用

(2) (2) (2) (2) 都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）

(3) (3) (3) (3) 市街地市街地市街地市街地開発開発開発開発事業事業事業事業

(4) (4) (4) (4) 自然的自然的自然的自然的環境の整備又は保全環境の整備又は保全環境の整備又は保全環境の整備又は保全

４４４４ 都市防災に関する都市計画の決定の方針都市防災に関する都市計画の決定の方針都市防災に関する都市計画の決定の方針都市防災に関する都市計画の決定の方針

藤沢都市藤沢都市藤沢都市藤沢都市計画区域の都市計画の計画区域の都市計画の計画区域の都市計画の計画区域の都市計画の方針方針方針方針の構成の構成の構成の構成

議案書議案書議案書議案書1111----42424242～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更
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１１１１ 都市都市都市都市計画区域における都市計画の目標計画区域における都市計画の目標計画区域における都市計画の目標計画区域における都市計画の目標

（２）都市計画区域の都市づくりの目標（２）都市計画区域の都市づくりの目標（２）都市計画区域の都市づくりの目標（２）都市計画区域の都市づくりの目標

・都市・都市・都市・都市マスタープランとマスタープランとマスタープランとマスタープランと整合を整合を整合を整合を図るため図るため図るため図るため変更変更変更変更

５つの基本目標５つの基本目標５つの基本目標５つの基本目標 → ６つの基本方針６つの基本方針６つの基本方針６つの基本方針

①１３地区別まちづくり①１３地区別まちづくり①１３地区別まちづくり①１３地区別まちづくり

②活力を生み出す都市づくり②活力を生み出す都市づくり②活力を生み出す都市づくり②活力を生み出す都市づくり

③低炭素社会構築にむけた都市づくり③低炭素社会構築にむけた都市づくり③低炭素社会構築にむけた都市づくり③低炭素社会構築にむけた都市づくり

④災害に強く安全な都市づくり④災害に強く安全な都市づくり④災害に強く安全な都市づくり④災害に強く安全な都市づくり

⑤美しさに満ちた都市づくり⑤美しさに満ちた都市づくり⑤美しさに満ちた都市づくり⑤美しさに満ちた都市づくり

⑥広域的に連携するネットワークづくり⑥広域的に連携するネットワークづくり⑥広域的に連携するネットワークづくり⑥広域的に連携するネットワークづくり

主な変更点

（３）地域毎の市街地像（３）地域毎の市街地像（３）地域毎の市街地像（３）地域毎の市街地像

・都市マスタープランと・都市マスタープランと・都市マスタープランと・都市マスタープランと整合を整合を整合を整合を図るため図るため図るため図るため変更変更変更変更

・新市街地ゾーンを保留区域として予定している地域に・新市街地ゾーンを保留区域として予定している地域に・新市街地ゾーンを保留区域として予定している地域に・新市街地ゾーンを保留区域として予定している地域に変更変更変更変更

議案書議案書議案書議案書1111----42424242～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更
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２２２２ 区域区分の決定の有無及び区域区分を定める際の方針区域区分の決定の有無及び区域区分を定める際の方針区域区分の決定の有無及び区域区分を定める際の方針区域区分の決定の有無及び区域区分を定める際の方針

（２）区域区分の方針（２）区域区分の方針（２）区域区分の方針（２）区域区分の方針

アアアア 人口の推計人口の推計人口の推計人口の推計

・神奈川県・神奈川県・神奈川県・神奈川県総合計画審議会計画推進評価部会に総合計画審議会計画推進評価部会に総合計画審議会計画推進評価部会に総合計画審議会計画推進評価部会における地域おける地域おける地域おける地域政策圏別政策圏別政策圏別政策圏別のののの

推計推計推計推計人口などから推計した人口などから推計した人口などから推計した人口などから推計したものに変更ものに変更ものに変更ものに変更

イイイイ 産業の規模産業の規模産業の規模産業の規模

・卸小売販売額については、商業統計調査における年間商品販売額・卸小売販売額については、商業統計調査における年間商品販売額・卸小売販売額については、商業統計調査における年間商品販売額・卸小売販売額については、商業統計調査における年間商品販売額のののの

伸び伸び伸び伸びの実績を基にの実績を基にの実績を基にの実績を基に推計推計推計推計したものにしたものにしたものにしたものに変更変更変更変更

主な変更点

議案書議案書議案書議案書1111----45454545～～～～

区分 年次 平成２２年 平成３７年

都市計画区域内人口 約４１０千人 おおむね４２３千人

市街化区域内人口 約３８９千人 おおむね４０２千人

区分 年次 平成２２年 平成３７年

生産規

模

工業出荷額 １０，７０９億円 １１，２６６億円

卸小売販売額 おおむね７，２５４億円 おおむね７，４０７億円

就業構

造

第一次産業 ２．０千人（１．１％） おおむね１．８千人（１．０％）

第二次産業 ４２．８千人（２４．０％） おおむね３４．８千人（１９．７％）

第三次産業 おおむね１３３．３千人（７４．９％） おおむね１４０．４千人（７９．３％）

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更
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３３３３ 主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の方針方針方針方針

((((1) 1) 1) 1) 土地利用土地利用土地利用土地利用

(2) (2) (2) (2) 都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）

(3) (3) (3) (3) 市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業

(4) (4) (4) (4) 自然的自然的自然的自然的環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は保全保全保全保全

議案書議案書議案書議案書1111----47474747～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

主な変更点

アアアア 商業・業務地商業・業務地商業・業務地商業・業務地

・藤沢駅周辺地区においては、にぎわい創出のため、ふさわしい・藤沢駅周辺地区においては、にぎわい創出のため、ふさわしい・藤沢駅周辺地区においては、にぎわい創出のため、ふさわしい・藤沢駅周辺地区においては、にぎわい創出のため、ふさわしい用途用途用途用途

のののの利便の増進等の充実を図ることや、建物の機能更新の際には、利便の増進等の充実を図ることや、建物の機能更新の際には、利便の増進等の充実を図ることや、建物の機能更新の際には、利便の増進等の充実を図ることや、建物の機能更新の際には、機機機機

能能能能集積や一体的な都市空間の誘導を集積や一体的な都市空間の誘導を集積や一体的な都市空間の誘導を集積や一体的な都市空間の誘導を図ることを追加図ることを追加図ることを追加図ることを追加

・健康と文化の森地区や（仮称）村岡新駅周辺・健康と文化の森地区や（仮称）村岡新駅周辺・健康と文化の森地区や（仮称）村岡新駅周辺・健康と文化の森地区や（仮称）村岡新駅周辺地区地区地区地区をををを、新たな拠点と、新たな拠点と、新たな拠点と、新たな拠点と

してしてしてして追加追加追加追加

イイイイ 工業・流通業務地工業・流通業務地工業・流通業務地工業・流通業務地

・新産業の森地区を、産業交流を導く新たな産業の拠点として・新産業の森地区を、産業交流を導く新たな産業の拠点として・新産業の森地区を、産業交流を導く新たな産業の拠点として・新産業の森地区を、産業交流を導く新たな産業の拠点として追加追加追加追加
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３３３３ 主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の方針方針方針方針

((((1) 1) 1) 1) 土地利用土地利用土地利用土地利用

(2) (2) (2) (2) 都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）

(3) (3) (3) (3) 市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業

(4) (4) (4) (4) 自然的自然的自然的自然的環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は保全保全保全保全

議案書議案書議案書議案書1111----52525252～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

主な変更点

・・・・交通需要マネジメントの導入やマルチモーダルを促進し、環境に交通需要マネジメントの導入やマルチモーダルを促進し、環境に交通需要マネジメントの導入やマルチモーダルを促進し、環境に交通需要マネジメントの導入やマルチモーダルを促進し、環境に優優優優

しいしいしいしい交通基盤・交通手段の充実を図ることを追加交通基盤・交通手段の充実を図ることを追加交通基盤・交通手段の充実を図ることを追加交通基盤・交通手段の充実を図ることを追加

・・・・地域特性に応じた移動しやすい交通まちづくり及び災害に強い地域特性に応じた移動しやすい交通まちづくり及び災害に強い地域特性に応じた移動しやすい交通まちづくり及び災害に強い地域特性に応じた移動しやすい交通まちづくり及び災害に強い交通交通交通交通

まちづくりまちづくりまちづくりまちづくりを追加を追加を追加を追加

交通施設
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３３３３ 主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の方針方針方針方針

((((1) 1) 1) 1) 土地利用土地利用土地利用土地利用

(2) (2) (2) (2) 都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）

(3) (3) (3) (3) 市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業

(4) (4) (4) (4) 自然的自然的自然的自然的環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は保全保全保全保全

議案書議案書議案書議案書1111----55555555～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

主な変更点

・・・・既存の施設における維持管理による長寿命化を図ることや老朽化既存の施設における維持管理による長寿命化を図ることや老朽化既存の施設における維持管理による長寿命化を図ることや老朽化既存の施設における維持管理による長寿命化を図ることや老朽化しししし

たたたた施設についての改築等により機能更新を図ることを追加施設についての改築等により機能更新を図ることを追加施設についての改築等により機能更新を図ることを追加施設についての改築等により機能更新を図ることを追加

下水道

主な変更点

・自然環境や社会環境、景観や水質、親水などに配慮した人と自然・自然環境や社会環境、景観や水質、親水などに配慮した人と自然・自然環境や社会環境、景観や水質、親水などに配慮した人と自然・自然環境や社会環境、景観や水質、親水などに配慮した人と自然にににに

優しい優しい優しい優しい河川づくりの推進を図ることを追加河川づくりの推進を図ることを追加河川づくりの推進を図ることを追加河川づくりの推進を図ることを追加

・・・・特定都市河川流域については、河川及び流域の自治体が一体と特定都市河川流域については、河川及び流域の自治体が一体と特定都市河川流域については、河川及び流域の自治体が一体と特定都市河川流域については、河川及び流域の自治体が一体となっなっなっなっ

てててて浸水被害対策に努めることを追加浸水被害対策に努めることを追加浸水被害対策に努めることを追加浸水被害対策に努めることを追加

河川
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３３３３ 主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の方針方針方針方針

((((1) 1) 1) 1) 土地利用土地利用土地利用土地利用

(2) (2) (2) (2) 都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）

(3) (3) (3) (3) 市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業

(4) (4) (4) (4) 自然的自然的自然的自然的環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は保全保全保全保全

議案書議案書議案書議案書1111----57575757～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

主な変更点

・・・・既存の施設については、適時適切な維持管理により長寿命化を既存の施設については、適時適切な維持管理により長寿命化を既存の施設については、適時適切な維持管理により長寿命化を既存の施設については、適時適切な維持管理により長寿命化を図る図る図る図る

ととととともに、耐震化対策を進め、老朽化した施設については、改築ともに、耐震化対策を進め、老朽化した施設については、改築ともに、耐震化対策を進め、老朽化した施設については、改築ともに、耐震化対策を進め、老朽化した施設については、改築等等等等

ににににより機能更新を図ることを追加より機能更新を図ることを追加より機能更新を図ることを追加より機能更新を図ることを追加

・・・・ごみ処理施設等以外の都市施設（ごみ処理施設等以外の都市施設（ごみ処理施設等以外の都市施設（ごみ処理施設等以外の都市施設（卸売市場・汚物卸売市場・汚物卸売市場・汚物卸売市場・汚物処理場等）を処理場等）を処理場等）を処理場等）を追加追加追加追加

その他の都市施設
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３３３３ 主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の方針方針方針方針

((((1) 1) 1) 1) 土地利用土地利用土地利用土地利用

(2) (2) (2) (2) 都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）

(3) (3) (3) (3) 市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業

(4) (4) (4) (4) 自然的自然的自然的自然的環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は保全保全保全保全

議案書議案書議案書議案書1111----58585858～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

主な変更点

・主要な事業の時点修正・主要な事業の時点修正・主要な事業の時点修正・主要な事業の時点修正
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３３３３ 主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の主要な都市計画の決定の方針方針方針方針

((((1) 1) 1) 1) 土地利用土地利用土地利用土地利用

(2) (2) (2) (2) 都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）都市施設の整備（道路・下水道等）

(3) (3) (3) (3) 市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業市街地開発事業

(4) (4) (4) (4) 自然的自然的自然的自然的環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は環境の整備又は保全保全保全保全

議案書議案書議案書議案書1111----59595959～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

主な変更点

・・・・長期未着手の公園・緑地についての見直しを進め、公園・緑地の長期未着手の公園・緑地についての見直しを進め、公園・緑地の長期未着手の公園・緑地についての見直しを進め、公園・緑地の長期未着手の公園・緑地についての見直しを進め、公園・緑地の整整整整

備備備備に努めることを追加に努めることを追加に努めることを追加に努めることを追加

・・・・藤沢市緑の基本計画との藤沢市緑の基本計画との藤沢市緑の基本計画との藤沢市緑の基本計画との整合を整合を整合を整合を図るため図るため図るため図るため変更変更変更変更



19

４４４４ 都市都市都市都市防災に関する都市計画の決定の方針防災に関する都市計画の決定の方針防災に関する都市計画の決定の方針防災に関する都市計画の決定の方針

・・・・高齢者・高齢者・高齢者・高齢者・障がい障がい障がい障がい者等の区別なく、だれもが安心して居住すること者等の区別なく、だれもが安心して居住すること者等の区別なく、だれもが安心して居住すること者等の区別なく、だれもが安心して居住することのののの

できるできるできるできる、災害に強い都市づくりをめざすこととし、災害危険を、災害に強い都市づくりをめざすこととし、災害危険を、災害に強い都市づくりをめざすこととし、災害危険を、災害に強い都市づくりをめざすこととし、災害危険を軽減軽減軽減軽減

するするするする都市空間の創造を図ること、災害を防御し安全な避難地、都市空間の創造を図ること、災害を防御し安全な避難地、都市空間の創造を図ること、災害を防御し安全な避難地、都市空間の創造を図ること、災害を防御し安全な避難地、避難避難避難避難

路路路路を確保する都市構造の創造を図ること、安全で快適な都市環境を確保する都市構造の創造を図ること、安全で快適な都市環境を確保する都市構造の創造を図ること、安全で快適な都市環境を確保する都市構造の創造を図ること、安全で快適な都市環境のののの

創造創造創造創造を図ることを追加を図ることを追加を図ることを追加を図ることを追加

・・・・都市防災のための施策の概要を、火災対策など災害ごとに都市防災のための施策の概要を、火災対策など災害ごとに都市防災のための施策の概要を、火災対策など災害ごとに都市防災のための施策の概要を、火災対策など災害ごとに定める定める定める定めるたたたた

めめめめ変更変更変更変更

主な変更点

議案書議案書議案書議案書1111----64646464～～～～

議第１号議第１号議第１号議第１号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更
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議第２号議第２号議第２号議第２号 藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の変更変更変更変更

区域区分区域区分区域区分区域区分ととととはははは

都市計画区域において、無秩序な市街化を防止し、計画的都市計画区域において、無秩序な市街化を防止し、計画的都市計画区域において、無秩序な市街化を防止し、計画的都市計画区域において、無秩序な市街化を防止し、計画的

な市街化を図るため必要があるときは、都市計画に、市街な市街化を図るため必要があるときは、都市計画に、市街な市街化を図るため必要があるときは、都市計画に、市街な市街化を図るため必要があるときは、都市計画に、市街

化区域と市街化調整区域との区分を定めることが化区域と市街化調整区域との区分を定めることが化区域と市街化調整区域との区分を定めることが化区域と市街化調整区域との区分を定めることができる。できる。できる。できる。

この区分を区域区分という。この区分を区域区分という。この区分を区域区分という。この区分を区域区分という。

随時編入・即時編入・事務的線引き見直し随時編入・即時編入・事務的線引き見直し随時編入・即時編入・事務的線引き見直し随時編入・即時編入・事務的線引き見直し
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議第２号議第２号議第２号議第２号 藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の変更変更変更変更

随時随時随時随時編入と編入と編入と編入とはははは

・・・・将来の想定人口や産業活動の見通し等から、市街化将来の想定人口や産業活動の見通し等から、市街化将来の想定人口や産業活動の見通し等から、市街化将来の想定人口や産業活動の見通し等から、市街化調整区域内に調整区域内に調整区域内に調整区域内に市街市街市街市街

化区域への編入化区域への編入化区域への編入化区域への編入を保留するを保留するを保留するを保留する区域を区域を区域を区域を設定し、計画的な市街地整備が設定し、計画的な市街地整備が設定し、計画的な市街地整備が設定し、計画的な市街地整備が確実確実確実確実

になったになったになったになった時点で時点で時点で時点で随時随時随時随時、、、、市街化市街化市街化市街化区域へ編入しようと区域へ編入しようと区域へ編入しようと区域へ編入しようとするするするするものものものもの

・・・・保留保留保留保留区域と区域と区域と区域として２か所設定して２か所設定して２か所設定して２か所設定

・・・・次回の見直しまでに市街化区域編入を行うことができない場合、市街次回の見直しまでに市街化区域編入を行うことができない場合、市街次回の見直しまでに市街化区域編入を行うことができない場合、市街次回の見直しまでに市街化区域編入を行うことができない場合、市街

化区域への編入は困難化区域への編入は困難化区域への編入は困難化区域への編入は困難

健康と文化の森地区の一部について、即時編入により市街化区域とする健康と文化の森地区の一部について、即時編入により市街化区域とする健康と文化の森地区の一部について、即時編入により市街化区域とする健康と文化の森地区の一部について、即時編入により市街化区域とする

・開発・開発・開発・開発行為や土地区画整理事業により、公共施設行為や土地区画整理事業により、公共施設行為や土地区画整理事業により、公共施設行為や土地区画整理事業により、公共施設が整備されており、が整備されており、が整備されており、が整備されており、すすすす

ででででにににに市街地が形成されている区域を、市街地が形成されている区域を、市街地が形成されている区域を、市街地が形成されている区域を、保留保留保留保留区域を設定せず、区域を設定せず、区域を設定せず、区域を設定せず、市街化区市街化区市街化区市街化区

域へ編入域へ編入域へ編入域へ編入するするするするものものものもの

即時即時即時即時編入とは編入とは編入とは編入とは
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議第２号議第２号議第２号議第２号 藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の変更変更変更変更

即時編入

事務的線引き見直し

事務的線引き見直し

事務的線引き見直し

事務的線引き見直し

事務的線引き見直し

事務的線引き見直し

事務的線引き見直し

区域区分変更箇所区域区分変更箇所区域区分変更箇所区域区分変更箇所

図面集図面集図面集図面集2222----1111
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議第２号議第２号議第２号議第２号 藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の変更変更変更変更

保留区域保留区域保留区域保留区域箇所箇所箇所箇所

健康と文化の森地区

新産業の森地区
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議第２号議第２号議第２号議第２号 藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の藤沢都市計画区域区分の変更変更変更変更

市街化区域編入市街化区域編入市街化区域編入市街化区域編入

（即時編入（即時編入（即時編入（即時編入）範囲）範囲）範囲）範囲

学校法人慶応義塾大学学校法人慶応義塾大学学校法人慶応義塾大学学校法人慶応義塾大学

湘南藤沢キャンパス地区湘南藤沢キャンパス地区湘南藤沢キャンパス地区湘南藤沢キャンパス地区

（開発行為）（開発行為）（開発行為）（開発行為）

遠藤打越地区遠藤打越地区遠藤打越地区遠藤打越地区

（土地区画整理事業）（土地区画整理事業）（土地区画整理事業）（土地区画整理事業）

湘南藤沢記念病院湘南藤沢記念病院湘南藤沢記念病院湘南藤沢記念病院

（開発行為）（開発行為）（開発行為）（開発行為）

学校法人慶応義塾大学学校法人慶応義塾大学学校法人慶応義塾大学学校法人慶応義塾大学

看護医療学部看護医療学部看護医療学部看護医療学部

（開発行為）（開発行為）（開発行為）（開発行為）

図面集図面集図面集図面集2222----2222



藤沢都市計画都市再開発の方針とは藤沢都市計画都市再開発の方針とは藤沢都市計画都市再開発の方針とは藤沢都市計画都市再開発の方針とは

市街地における再開発の各種施策を長期的かつ総合的に体市街地における再開発の各種施策を長期的かつ総合的に体市街地における再開発の各種施策を長期的かつ総合的に体市街地における再開発の各種施策を長期的かつ総合的に体

系づけた方針系づけた方針系づけた方針系づけた方針
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議第３号議第３号議第３号議第３号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市再開発の都市計画都市再開発の都市計画都市再開発の都市計画都市再開発の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

１号市街地１号市街地１号市街地１号市街地

都市都市都市都市計画区域のうち、計画的な再開発が必要な計画区域のうち、計画的な再開発が必要な計画区域のうち、計画的な再開発が必要な計画区域のうち、計画的な再開発が必要な市街地市街地市街地市街地

２項地区２項地区２項地区２項地区

１号市街地１号市街地１号市街地１号市街地のうち、特に一体的のうち、特に一体的のうち、特に一体的のうち、特に一体的かつ総合的かつ総合的かつ総合的かつ総合的に市街地のに市街地のに市街地のに市街地の再再再再

開発開発開発開発を促進すを促進すを促進すを促進すべき相当べき相当べき相当べき相当規模の規模の規模の規模の地区地区地区地区

要整備地区要整備地区要整備地区要整備地区

１号市街地のうち、特に早急に再開発を行うことが１号市街地のうち、特に早急に再開発を行うことが１号市街地のうち、特に早急に再開発を行うことが１号市街地のうち、特に早急に再開発を行うことが望望望望

まままましい地区しい地区しい地区しい地区



市民会館周辺地区

（２項再開発促進地区）

村岡地区

（２項再開発促進地区）

円行地区（１号市街地）

湘南台地区（１号市街地）

辻堂元町地区

（１号市街地）

辻堂地区

（１号市街地）

長後地区（１号市街地）

村岡地区（１号市街地）

藤沢駅北口地区

（１号市街地）

藤沢駅南口地区

（１号市街地）

片瀬地区

（１号市街地）

片瀬江の島駅周辺地区

（要整備地区）

藤沢駅北口地区

（要整備地区）

藤沢駅南口地区

（要整備地区）

議第３号議第３号議第３号議第３号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画都市再開発の都市計画都市再開発の都市計画都市再開発の都市計画都市再開発の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

１号市街地等の指定状況１号市街地等の指定状況１号市街地等の指定状況１号市街地等の指定状況

議案書議案書議案書議案書3333----5555～～～～
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良好良好良好良好な住宅市街地の開発な住宅市街地の開発な住宅市街地の開発な住宅市街地の開発整備整備整備整備を図るための長期的かつ総合を図るための長期的かつ総合を図るための長期的かつ総合を図るための長期的かつ総合

な方針な方針な方針な方針

住宅市街地の開発整備住宅市街地の開発整備住宅市街地の開発整備住宅市街地の開発整備の方針との方針との方針との方針とはははは

「神奈川県住生活基本計画」に定める重点供給地域のうち、「神奈川県住生活基本計画」に定める重点供給地域のうち、「神奈川県住生活基本計画」に定める重点供給地域のうち、「神奈川県住生活基本計画」に定める重点供給地域のうち、

特に計画的な住宅市街地の整備又は開発が必要な重点地区特に計画的な住宅市街地の整備又は開発が必要な重点地区特に計画的な住宅市街地の整備又は開発が必要な重点地区特に計画的な住宅市街地の整備又は開発が必要な重点地区

及び当該地区の整備又は開発の計画の位置や面積等を示し及び当該地区の整備又は開発の計画の位置や面積等を示し及び当該地区の整備又は開発の計画の位置や面積等を示し及び当該地区の整備又は開発の計画の位置や面積等を示し

たものたものたものたもの

重点地区の整備又は開発の計画の概要とは重点地区の整備又は開発の計画の概要とは重点地区の整備又は開発の計画の概要とは重点地区の整備又は開発の計画の概要とは

議第４号議第４号議第４号議第４号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画住宅市街地の開発整備の都市計画住宅市街地の開発整備の都市計画住宅市街地の開発整備の都市計画住宅市街地の開発整備の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

27



北部第二（三地区）地域

柄沢特定地域

議第４号議第４号議第４号議第４号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画住宅市街地の開発整備の都市計画住宅市街地の開発整備の都市計画住宅市街地の開発整備の都市計画住宅市街地の開発整備の方針の変更方針の変更方針の変更方針の変更

重点重点重点重点地区地区地区地区

議案書議案書議案書議案書4444----５５５５

28



29

議第５号議第５号議第５号議第５号 藤沢都市藤沢都市藤沢都市藤沢都市計画用途地域の変更計画用途地域の変更計画用途地域の変更計画用途地域の変更

第二種住居地域

（周辺環境との調和を

図る区域）

準工業地域

（研究開発施設、研修

施設、情報交流施設等

の立地する地区として

整備済の区域）

建ぺい率６０％

容積率２００％

建ぺい率６０％

容積率２００％

図面集図面集図面集図面集5555----2222



30

市街化調整区域における建築形態制限の変更市街化調整区域における建築形態制限の変更市街化調整区域における建築形態制限の変更市街化調整区域における建築形態制限の変更

議第５号議第５号議第５号議第５号 藤沢都市藤沢都市藤沢都市藤沢都市計画用途地域の変更計画用途地域の変更計画用途地域の変更計画用途地域の変更

市街化区域の編入に伴い

一部廃止する区域



31

市街化調整区域における建築形態制限の変更市街化調整区域における建築形態制限の変更市街化調整区域における建築形態制限の変更市街化調整区域における建築形態制限の変更

議第５号議第５号議第５号議第５号 藤沢都市藤沢都市藤沢都市藤沢都市計画用途地域の変更計画用途地域の変更計画用途地域の変更計画用途地域の変更

市街化区域の編入に伴い

一部廃止する区域



32

議第６号議第６号議第６号議第６号 藤沢都市計画防火地域及び準防火藤沢都市計画防火地域及び準防火藤沢都市計画防火地域及び準防火藤沢都市計画防火地域及び準防火地域の変更地域の変更地域の変更地域の変更

準防火地域の指定

準防火地域の指定基準準防火地域の指定基準準防火地域の指定基準準防火地域の指定基準

原則として準工業地域、工業地域及び

工業専用地域を除く区域のうち、

建ペい率６０％以上で、かつ、容積率

２００％以上の区域

図面集図面集図面集図面集6666----2222



33

議第７号議第７号議第７号議第７号 藤沢都市藤沢都市藤沢都市藤沢都市計画下水道の変更計画下水道の変更計画下水道の変更計画下水道の変更（第９号下水道）（第９号下水道）（第９号下水道）（第９号下水道）

市街化区域へ編入することにより、下水道の位置づけが変更市街化区域へ編入することにより、下水道の位置づけが変更市街化区域へ編入することにより、下水道の位置づけが変更市街化区域へ編入することにより、下水道の位置づけが変更

即時編入の範囲は、市街化調整区域内であるため、流域下水道即時編入の範囲は、市街化調整区域内であるため、流域下水道即時編入の範囲は、市街化調整区域内であるため、流域下水道即時編入の範囲は、市街化調整区域内であるため、流域下水道



34

文化の森文化の森文化の森文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画

新たに地区計画に

加える地区

健康と文化の森健康と文化の森健康と文化の森健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画

議第８号議第８号議第８号議第８号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画））））

図面集図面集図面集図面集8888----2222

遠藤打越地区

慶応義塾大学



35

議第８号議第８号議第８号議第８号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画））））

医療関連施設地区

地域交流・

サービス施設地区

居住施設地区

大学関連施設地区

大学キャンパス地区

健康と文化の森地区健康と文化の森地区健康と文化の森地区健康と文化の森地区

地区計画の構成地区計画の構成地区計画の構成地区計画の構成

図面集図面集図面集図面集8888----2222



36

議議議議第８号第８号第８号第８号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画））））

建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項

大学キャンパス地区

建てる建てる建てる建てることができることができることができることができる建物建物建物建物

(1)学校

(2)研究施設又は研究開発型施設

（ただし、学校等と共同で、若し

くは連携して行う研究活動又は学

校等と事業者との産学連携による

新たな事業の創出に資する事業活

動を行う施設に限る。）

(3)事務所（ただし、学校等と共同で

若しくは連携して行う研究活動又

は学校等と事業者との産学連携に

よる新たな事業の創出に資する事

業活動を行う施設に限る。）

(4)寄宿舎 （ただし、主として学校

等の生徒学生又は教職員等が居住

するものに限る。）

(5)派出所などの公益上必要な建築物

(6)前各号の建築物に附属するもの

建てる建てる建てる建てることができる建物のことができる建物のことができる建物のことができる建物の大きさ大きさ大きさ大きさ

（現在の規制と同じ）

建ぺい率50％（遠藤宮原線から

50m以内の区域については60％）

容積率 80％（遠藤宮原線から

50m以内の区域については100％）

建物の高さの最高限度２５ｍ

敷地敷地敷地敷地面積の最低面積の最低面積の最低面積の最低限度限度限度限度

（現在の規制と同じ）

1000㎡以上

その他その他その他その他のののの規制規制規制規制

（現在の規制と同じ）

(1)建物は道路境界線や隣地境界線か

ら3ｍの範囲には建てることができ

ない。ただし、バス停留所の上屋及

び便所についてはこの限りでない。

(2)敷地内に50％以上の緑化が必要。

(3)隣地境界線に設ける柵などは見通

しの良いものとする必要がある。

議案書議案書議案書議案書8888----9999～～～～



37

議議議議第８号第８号第８号第８号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画））））

建てる建てる建てる建てることができることができることができることができる建物建物建物建物

(1)学校

(2)研究施設又は研究開発型施設

（ただし、学校等と共同で、若し

くは連携して行う研究活動又は学

校等と事業者との産学連携による

新たな事業の創出に資する事業活

動を行う施設に限る。）

(3)事務所（ただし、学校等と共同で

若しくは連携して行う研究活動又

は学校等と事業者との産学連携に

よる新たな事業の創出に資する事

業活動を行う施設に限る。）

(4)寄宿舎 （ただし、主として学校

等の生徒学生又は教職員等が居住

するものに限る。）

(5)派出所などの公益上必要な建築物

(6)前各号の建築物に附属するもの

大学関連施設地区

建てる建てる建てる建てることができる建物のことができる建物のことができる建物のことができる建物の大きさ大きさ大きさ大きさ

（現在の規制と同じ）

建ぺい率60％

容積率 150％

建物の高さの最高限度２５ｍ

敷地敷地敷地敷地面積の最低面積の最低面積の最低面積の最低限度限度限度限度

（現在の規制と同じ）

300㎡以上

その他その他その他その他のののの規制規制規制規制

（現在の規制と同じ）

(1)建物は道路境界線や隣地境界線か

ら3ｍの範囲には建てることができ

ない。ただし、バス停留所の上屋及

び便所についてはこの限りでない。

(2)敷地内に30％以上の緑化が必要。

(3)隣地境界線に設ける柵などは見通

しの良いものとする必要がある。

建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項

議案書議案書議案書議案書8888----9999～～～～



38

議議議議第８号第８号第８号第８号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画））））

居住施設地区

建てる建てる建てる建てることができることができることができることができる建物建物建物建物

(1)住宅

(2) 住宅で事務所、店舗その他これ

らに類する用途を兼ねるもののう

ち延べ面積の２分の１以上を住宅

とし事務所及び店舗などの面積が

５０平方メートル以下のもの

(3)共同住宅及び寄宿舎 （ただし、

主に学校等の生徒、学生又は教職

員等が居住するものに限る。）

(4)派出所などの公益上必要な建築物

(5)前各号の建築物に附属するもの

建てる建てる建てる建てることができる建物のことができる建物のことができる建物のことができる建物の大きさ大きさ大きさ大きさ

（現在の規制と同じ）

建ぺい率50％

容積率 80％

建物の高さの最高限度２５ｍ

敷地敷地敷地敷地面積の最低面積の最低面積の最低面積の最低限度限度限度限度

（現在の規制と同じ）

165㎡以上

その他その他その他その他のののの規制規制規制規制

(1)建物は道路境界線や隣地境界線か

ら1ｍの範囲には建てることができ

ない。ただし、物置など小規模なも

のについてはこの限りでない。

(2)敷地内に10％以上の緑化が必要。

(3)隣地境界線に設ける柵などは見通し

の良いもので高さ1.5メートル以下。

建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項

議案書議案書議案書議案書8888----9999～～～～



39

議議議議第８号第８号第８号第８号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画））））

建てる建てる建てる建てることができることができることができることができる建物建物建物建物

(1)住宅

(2)共同住宅及び寄宿舎 （ただし、

主に学校等の生徒、学生又は教職

員等が居住するものに限る。）

(3)学校

(4)店舗、飲食店等

(5)事務所

(6)食品製造・加工工場

(7)派出所などの公益上必要な建築物

(8)前各号の建築物に附属するもの

地域交流・サービス施設地区

建てる建てる建てる建てることができる建物のことができる建物のことができる建物のことができる建物の大きさ大きさ大きさ大きさ

（現在の規制と同じ）

建ぺい率60％

容積率 150％

建物の高さの最高限度1５ｍ

敷地敷地敷地敷地面積の最低面積の最低面積の最低面積の最低限度限度限度限度

原則として300㎡以上（ただし、薬

局のみの利用に供する敷地について

はこの限りではない。）

その他その他その他その他のののの規制規制規制規制

(1)建物は遠藤宮原線からは３ｍ、

その他の道路又は隣地境界線からは

１ｍの範囲にはには建てることがで

きない。ただし、物置など小規模な

ものについてはこの限りでない。

(2)敷地内に1５％以上の緑化が必要。

(3)隣地境界線に設ける柵などは見通し

の良いもので高さ1.5メートル以下。

建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項

議案書議案書議案書議案書8888----9999～～～～
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議議議議第８号第８号第８号第８号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画））））

建てる建てる建てる建てることができることができることができることができる建物建物建物建物

(1)病院

(2)学校等

(3)研究施設又は研究開発型施設（た

だし、学校等と共同で、若しくは

連携して行う研究活動又は学校等

と事業者との産学連携による新た

な事業の創出に資する事業活動を

行う施設に限ります）

(4)薬局の用途に供する部分の床面積

の合計が100平方メートル以内の

もの

(5)派出所などの公益上必要な建築物

(6)前各号の建築物に附属するもの

医療関連施設地区

建てる建てる建てる建てることができる建物のことができる建物のことができる建物のことができる建物の大きさ大きさ大きさ大きさ

建ぺい率50％

容積率 150％

建物の高さの最高限度２５ｍ

敷地敷地敷地敷地面積の最低面積の最低面積の最低面積の最低限度限度限度限度

1000㎡以上（ただし、薬局のみの

利用に供する敷地についてはこの限

りではない。）

その他その他その他その他のののの規制規制規制規制

(1)建物は道路境界線や隣地境界線か

ら3ｍの範囲には建てることができ

ない。ただし、バス停留所の上屋及

び便所についてはこの限りでない。

(2)敷地内に30％以上の緑化が必要。

ただし、薬局のみの利用に供する敷

地についてはこの限りではない。

(3)隣地境界線に設ける柵などは見通

しの良いものとする必要がある。

建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項建築物等に関する事項

議案書議案書議案書議案書8888----9999～～～～
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議議議議第８号第８号第８号第８号 藤沢藤沢藤沢藤沢都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森都市計画地区計画の変更（健康と文化の森地区地区地区地区地区地区地区地区計画計画計画計画））））

地区施設（緑地）地区施設（緑地）地区施設（緑地）地区施設（緑地）

第1号緑地

第2号緑地

第3号緑地

第4号緑地

第5号緑地

第6号緑地

第7号緑地

第8号緑地

第9号緑地

第10号緑地

第11号緑地

第12号緑地

第13号緑地

図面集図面集図面集図面集8888----2222
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議１：都市計画区域の整備、開発及保全の

方針の変更

議２：区域区分の変更

議７：都市再開発の方針の変更

議８：住宅市街地の開発整備の方針の変更

（神奈川県決定）神奈川県決定）神奈川県決定）神奈川県決定）

議３：用途地域の変更

議４：防火地域及び準防火地域の

変更

議５：下水道の変更

（第９号公共下水道）

（藤沢市決定）（藤沢市決定）（藤沢市決定）（藤沢市決定）

議６：地区計画の変更

（健康と文化の森地区

地区計画）

（藤沢市決定）（藤沢市決定）（藤沢市決定）（藤沢市決定）

平成２８年

７月

９月

平成２８年

末頃

今後のスケジュールについて今後のスケジュールについて今後のスケジュールについて今後のスケジュールについて

７７７７/２６２６２６２６ 第１５６回第１５６回第１５６回第１５６回都市計画審議会に諮問・付議都市計画審議会に諮問・付議都市計画審議会に諮問・付議都市計画審議会に諮問・付議

９９９９/６６６６ 第２３０回神奈川県都市第２３０回神奈川県都市第２３０回神奈川県都市第２３０回神奈川県都市

計画審議会計画審議会計画審議会計画審議会に諮問・付議に諮問・付議に諮問・付議に諮問・付議

告示告示告示告示

国法定協議国法定協議国法定協議国法定協議


