
第157回 藤沢市都市計画審議会

資料３-１

報告事項２

藤沢都市計画生産緑地地区の変更について



１．根拠法令

○生産緑地地区の概要

①生産緑地地区に指定

④営農の継続

②農地等としての管理義務

建築行為の制限等

③固定資産税及び都市計画

税の優遇等

（基本的なスキーム）

１

２．目 的

生産緑地法・都市計画法

３．背 景

市街化に伴う緑地機能の減少

公共施設等用地の事前の確保

良好な都市環境の形成に資する



○生産緑地地区の追加・拡大の流れ

⑤都市計画変更（追加・拡大）

③地権者等からの指定申出

④法定協議・法定縦覧

都市計画審議会

②指定要件の審査(資料3-2参照)

①地権者等からの事前相談
５月～６月

６月

７月

８月～１２月

１２月

２

(実施時期)



○生産緑地地区の廃止・縮小の流れ

②市長への買取り申し出

①農業の主たる従事者の死亡・故障

又は指定の告示日から30年が経過

④農業委員会のあっせん

⑥行為制限の解除

買い取らない場合

あっせん不成立

⑧都市計画変更（廃止・縮小）

買い取る場合

③公園等の整備

⑤営農の継続

あっせん成立

⑦法定協議・法定縦覧・都市計画審議会

(権利救済)

※その他，公共施設等の設置及び土地区画整理事業に伴う廃止・縮小がある。

(状況変化)

８月～１２月

１２月

３

～５月末分

(実施時期)

随 時

～８月末分

３ヶ月



○生産緑地地区の推移（H4～H27）

４
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（
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○平成28年度都市計画変更予定案件（位置）

湘南台駅

長後駅

辻堂駅

本鵠沼駅

片瀬江ノ島駅

綾瀬市

海老名市

寒川町

茅ヶ崎市

横浜市

鎌倉市

藤沢駅

大和市

六会日大前駅

善行駅

藤沢本町駅

鵠沼海岸駅

【追加案件】

箇所番号639

【拡大案件】

箇所番号226

箇所番号217･229

箇所番号246･249

箇所番号325

箇所番号391･445

箇所番号558

箇所番号568

箇所番号595

箇所番号618

【縮小案件】

箇所番号226

箇所番号275

箇所番号413

箇所番号591

５

【廃止案件】

箇所番号348

箇所番号349

箇所番号398

箇所番号404

箇所番号416

箇所番号421

合計２４案件

箇所番号422



【追加案件】箇所番号639

【農地等の所在地】

湘南台七丁目地内

【都市計画決定面積】

１，０３０ｍ
2

【変更理由】

土地所有者から生産

緑地地区の指定申出

があり，「藤沢市生産

緑地地区指定基準」

に適合しているため，

「追加」の都市計画変

更を行うもの。

193193193193

193193193193

194194194194

194194194194

192192192192

609609609609

202202202202

2222････2222････90909090

今田今田今田今田公園公園公園公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

県立藤沢県立藤沢県立藤沢県立藤沢

工科高工科高工科高工科高

６

亀井野亀井野亀井野亀井野

交差点交差点交差点交差点

639639639639



【拡大案件】箇所番号226

【農地等の所在地】

西俣野字北窪地内

【都市計画決定面積】

（４，８３０） 変更前

４，９９０ｍ
2
変更後

【変更理由】

土地所有者から生産

緑地地区の指定申出

があり，「藤沢市生産

緑地地区指定基準」

に適合しているため，

「拡大」の都市計画変

更を行うもの。

225225225225

223223223223

222222222222

217217217217

628628628628

221221221221

224224224224

229229229229

227227227227

228228228228

590590590590

231231231231

215215215215

216216216216

552552552552

219219219219

220220220220

2222････2222････112112112112

犬久保公園犬久保公園犬久保公園犬久保公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････113113113113

三屋道公園三屋道公園三屋道公園三屋道公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････114114114114

唐池公園唐池公園唐池公園唐池公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

573573573573

232232232232

233233233233

234234234234

213213213213

214214214214

588588588588

205205205205

587587587587

７

六会日大前六会日大前六会日大前六会日大前

駅交差点駅交差点駅交差点駅交差点

226226226226

生産緑地地区(変更前)

生産緑地地区(変更後)

拡大図



【廃止案件】箇所番号217･229

【農地等の所在地】

西俣野字北窪地内

【都市計画決定面積】

３，４６０ｍ
2

２，０７０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，土地

所有者から買取り申

出がなされたが，公

共用地への転換及び

他の農業従事者への

あっせんも適わず，

行為制限が解除され

たため，「廃止」の都

市計画変更を行うも

の。

226226226226

225225225225

223223223223

222222222222

628628628628

221221221221

224224224224

227227227227

228228228228

590590590590

231231231231

215215215215

216216216216

552552552552

219219219219

220220220220

2222････2222････112112112112

犬久保公園犬久保公園犬久保公園犬久保公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････113113113113

三屋道公園三屋道公園三屋道公園三屋道公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････114114114114

唐池公園唐池公園唐池公園唐池公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

573573573573

232232232232

233233233233

234234234234

213213213213

214214214214

588588588588

205205205205

587587587587

217217217217

229229229229

８

六会日大前六会日大前六会日大前六会日大前

駅交差点駅交差点駅交差点駅交差点



【廃止案件】箇所番号246･249

【農地等の所在地】

遠藤字永山地内

遠藤字滝ノ沢地内

【都市計画決定面積】

６５０ｍ
2

９６０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，相続

人から買取り申出が

なされたが，公共用

地への転換及び他の

農業従事者へのあっ

せんも適わず，行為

制限が解除されたた

め，「廃止」の都市計

画変更を行うもの。

247247247247

246246246246

249249249249

2222････2222････149149149149

南永山公園南永山公園南永山公園南永山公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････150150150150

北永山公園北永山公園北永山公園北永山公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････151151151151

矢向公園矢向公園矢向公園矢向公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

591591591591

241241241241

242242242242

遠藤公園遠藤公園遠藤公園遠藤公園

2222････2222････145145145145

滝滝滝滝のののの沢公園沢公園沢公園沢公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

255255255255

254254254254

256256256256

湘南湘南湘南湘南ライフタウンライフタウンライフタウンライフタウン

湘南湘南湘南湘南とうきゅうとうきゅうとうきゅうとうきゅう

滝滝滝滝のののの沢中沢中沢中沢中

９

遠藤公園遠藤公園遠藤公園遠藤公園

前交差点前交差点前交差点前交差点



【廃止案件】箇所番号325

290290290290

289289289289

3333････2222････11111111

落合公園落合公園落合公園落合公園

((((未開設未開設未開設未開設))))

325325325325

小

田

急

電

鉄

江

小

田

急

電

鉄

江

小

田

急

電

鉄

江

小

田

急

電

鉄

江

ノノノノ

島

線

島

線

島

線

島

線

556556556556

287287287287

県立体育県立体育県立体育県立体育センターセンターセンターセンター

【農地等の所在地】

善行六丁目地内

【都市計画決定面積】

６，１５０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，相続

人から買取り申出が

なされたが，公共用

地への転換及び他の

農業従事者へのあっ

せんも適わず，行為

制限が解除されたた

め，「廃止」の都市計

画変更を行うもの。

善行駅善行駅善行駅善行駅

3333････5555････25252525石名坂善行線石名坂善行線石名坂善行線石名坂善行線

338338338338

10

国

道

国

道

国

道

国

道

４

６

７

４

６

７

４

６

７

４

６

７

号号号号

善行入口善行入口善行入口善行入口

交差点交差点交差点交差点



【廃止案件】箇所番号391･445

【農地等の所在地】

羽鳥五丁目地内

本鵠沼五丁目地内

【都市計画決定面積】

６１０ｍ
2

６６０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が故障し，営農が困

難となったため，土地

所有者から買取り申

出がなされたが，公

共用地への転換及び

他の農業従事者への

あっせんも適わず，

行為制限が解除され

たため，「廃止」の都

市計画変更を行うも

の。

391391391391

445445445445

386386386386

393393393393

2222････2222････60606060

西宮越公園西宮越公園西宮越公園西宮越公園

((((未開設未開設未開設未開設))))

2222････2222････52525252

桜新道公園桜新道公園桜新道公園桜新道公園

((((未開設未開設未開設未開設))))

630630630630

618618618618

11

湘南湘南湘南湘南モールモールモールモール

フィルフィルフィルフィル



【廃止案件】箇所番号558

【農地等の所在地】

大庭字羽根沢地内

【都市計画決定面積】

２，１５０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，相続

人から買取り申出が

なされたが，公共用

地への転換及び他の

農業従事者へのあっ

せんも適わず，行為

制限が解除されたた

め，「廃止」の都市計

画変更を行うもの。

558558558558

大庭小前大庭小前大庭小前大庭小前

259259259259

260260260260

261261261261

255255255255

297297297297

296296296296

295295295295

298298298298

258258258258

257257257257

299299299299

12

湘南大庭市湘南大庭市湘南大庭市湘南大庭市

民民民民センターセンターセンターセンター

大庭小前大庭小前大庭小前大庭小前

交差点交差点交差点交差点



【廃止案件】箇所番号568

【農地等の所在地】

長後字下分地内

【都市計画決定面積】

１，３８０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，土地

所有者から買取り申

出がなされたが，公

共用地への転換及び

他の農業従事者への

あっせんも適わず，

行為制限が解除され

たため，「廃止」の都

市計画変更を行うも

の。

568568568568

62626262

58585858

544544544544

46464646

48484848

545545545545

47474747

59595959

71717171

70707070

69696969

68686868

67676767

63636363

60606060

65656565

66666666
64646464

56565656

546546546546

13

長後駅長後駅長後駅長後駅



【廃止案件】箇所番号595

【農地等の所在地】

立石一丁目地内

【都市計画決定面積】

１，８１０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，相続

人から買取り申出が

なされたが，公共用

地への転換及び他の

農業従事者へのあっ

せんも適わず，行為

制限が解除されたた

め，「廃止」の都市計

画変更を行うもの。

県立教育県立教育県立教育県立教育

センターセンターセンターセンター

532532532532

612612612612

338338338338

339339339339

336336336336

337337337337

335335335335
595595595595

2222････2222････88888888

立石公園立石公園立石公園立石公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

14

国

道

国

道

国

道

国

道

４

６

７

４

６

７

４

６

７

４

６

７

号号号号

立石二丁立石二丁立石二丁立石二丁

目交差点目交差点目交差点目交差点



【廃止案件】箇所番号618

【農地等の所在地】

本鵠沼五丁目地内

【都市計画決定面積】

７２０ｍ
2

【変更理由】

農業の主たる従事者

が故障し，営農が困

難となったため，土地

所有者から買取り申

出がなされたが，公

共用地への転換及び

他の農業従事者への

あっせんも適わず，

行為制限が解除され

たため，「廃止」の都

市計画変更を行うも

の。

引

地

川

引

地

川

引

地

川

引

地

川

451451451451

450450450450

451451451451

449449449449

447447447447

577577577577

446446446446

618618618618

630630630630

445445445445

2222････2222････20202020

中井公園中井公園中井公園中井公園

((((未開設未開設未開設未開設)))) 鵠沼小鵠沼小鵠沼小鵠沼小

15

FujisawaFujisawaFujisawaFujisawa SSTSSTSSTSST

444444444444



【縮小案件】箇所番号226

【農地等の所在地】

西俣野字北窪地内

【都市計画決定面積】

（４，８３０） 変更前

１，９８０ｍ
2    
変更後

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，相続

人から買取り申出が

なされたが，公共用

地への転換及び他の

農業従事者へのあっ

せんも適わず，行為

制限が解除されたた

め，「縮小」の都市計

画変更を行うもの。

225225225225

223223223223

222222222222

217217217217

628628628628

221221221221

224224224224

229229229229

227227227227

228228228228

590590590590

231231231231

215215215215

216216216216

552552552552

219219219219

220220220220

2222････2222････112112112112

犬久保公園犬久保公園犬久保公園犬久保公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････113113113113

三屋道公園三屋道公園三屋道公園三屋道公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････114114114114

唐池公園唐池公園唐池公園唐池公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

573573573573

232232232232

233233233233

234234234234

213213213213

214214214214

588588588588

205205205205

587587587587

16

六会日大前六会日大前六会日大前六会日大前

駅交差点駅交差点駅交差点駅交差点

226226226226

生産緑地地区(変更前)

生産緑地地区(変更後)



【縮小案件】箇所番号275

【農地等の所在地】

天神町二丁目地内

【都市計画決定面積】

（７，５７０） 変更前

７，１３０ｍ
2    
変更後

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，土地

所有者から買取り申

出がなされたが，公

共用地への転換及び

他の農業従事者への

あっせんも適わず，

行為制限が解除され

たため，「縮小」の都

市計画変更を行うも

の。

3333････2222････14141414

天神公園天神公園天神公園天神公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

引

地

川

引

地

川

引

地

川

引

地

川

2222････2222････135135135135

田島山公園田島山公園田島山公園田島山公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

天神小天神小天神小天神小

2222････2222････133133133133

三角三角三角三角公園公園公園公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

274274274274

269269269269

621621621621

272272272272

276276276276

574574574574

277277277277

275275275275

267267267267

268268268268

266266266266265265265265

263263263263

264264264264
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日本大学日本大学日本大学日本大学

生産緑地地区(変更前)

生産緑地地区(変更後)



【縮小案件】箇所番号413

【農地等の所在地】

大鋸三丁目地内

【都市計画決定面積】

（２，４６０） 変更前

１，８１０ｍ
2    
変更後

【変更理由】

農業の主たる従事者

が死亡し，営農が困

難となったため，土地

所有者から買取り申

出がなされたが，公

共用地への転換及び

他の農業従事者への

あっせんも適わず，

行為制限が解除され

たため，「縮小」の都

市計画変更を行うも

の。

413413413413

遊行寺遊行寺遊行寺遊行寺

交差点交差点交差点交差点

2222････2222････76767676

遊行遊行遊行遊行寺寺寺寺公園公園公園公園

((((未開設未開設未開設未開設))))

2222････2222････77777777

大門公園大門公園大門公園大門公園

((((未開設未開設未開設未開設))))

409409409409

408408408408

414414414414

415415415415

412412412412

3333････2222････8888

御幣公園御幣公園御幣公園御幣公園

((((開設済開設済開設済開設済))))
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遊行寺遊行寺遊行寺遊行寺

生産緑地地区(変更前)

生産緑地地区(変更後)



【縮小案件】箇所番号591

【農地等の所在地】

遠藤字南大平地内

【都市計画決定面積】

（１，２００） 変更前

３０ｍ
2       
変更後

【変更理由】

土地所有者から生産

緑地地区内行為通知

があり，公共施設等

の敷地の用に供され

たため，「縮小」の都

市計画変更を行うも

の。

茅茅茅茅ヶヶヶヶ崎市崎市崎市崎市

遠藤公園遠藤公園遠藤公園遠藤公園

滝滝滝滝のののの沢小沢小沢小沢小

19

湘南湘南湘南湘南ライフタウンライフタウンライフタウンライフタウン

591591591591

茅茅茅茅ヶヶヶヶ崎生産緑地崎生産緑地崎生産緑地崎生産緑地

地区地区地区地区(490(490(490(490ｍｍｍｍ
2222

））））

生産緑地地区(変更前)

生産緑地地区(変更後)



【拡大･縮小案件】柄沢特定土地区画整理事業関連

【農地等の所在地】

次ページ参照。

【都市計画決定面積】

次ページ参照。

【変更理由】

次ページ参照。

20 

348348348348

631631631631

大鋸外原公園大鋸外原公園大鋸外原公園大鋸外原公園

559559559559

402402402402

404404404404

398398398398

422422422422

421421421421

349349349349420420420420

418418418418

416416416416

2222････2222････131131131131

大台公園大台公園大台公園大台公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････130130130130

鞍骨公園鞍骨公園鞍骨公園鞍骨公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

2222････2222････132132132132

観音上公園観音上公園観音上公園観音上公園

((((開設済開設済開設済開設済))))
3333････3333････8888

宮宮宮宮ノノノノ下公園下公園下公園下公園

((((未開設未開設未開設未開設))))

2222････2222････159159159159

渡内北公園渡内北公園渡内北公園渡内北公園

((((開設済開設済開設済開設済))))

生産緑地地区(変更前)

生産緑地地区(変更後)



【拡大･縮小案件】柄沢特定土地区画整理事業関連

箇所箇所箇所箇所

番号番号番号番号

農地等農地等農地等農地等のののの所在地所在地所在地所在地 都市計画都市計画都市計画都市計画

決定面積決定面積決定面積決定面積

変更理由変更理由変更理由変更理由

３４８ （柄沢字大台地内外）

３６街区１２画地

（２，４４０）

１，５９０ｍ
2

土地区画整理事業の仮換

地の使用収益開始により、

生産緑地地区内の土地に

ついて、位置・面積等に変

更が生じたため、これに併

せて生産緑地地区の都市

計画変更を行うもの。

３４９ （柄沢字並木下地内）

９１街区１画地

（１，２３０）

７７０ｍ
2

３９８ （柄沢字小台地内）

１９街区８画地

（７２０）

５３０ｍ
2

４０４ （柄沢字宮ノ下地内）

７７街区３画地

（８５０）

７００ｍ
2

４１６ （柄沢字林廻地内）

３街区３，４，５，６画区

（１，９５０）

１，５９０ｍ
2

４２１ （柄沢字並木下地内）

９２街区１画地

（１０，４８０）

９，９２０ｍ
2

４２２ （８２街区３画地）

８２街区１画地

（１，０４０）

１，１１０ｍ
2

合 計 （１８，７１０）

１６，２１０ｍ
2

21 

※（ ）内は，変更前。



○平成28年度都市計画変更予定案件（集計）

追加案件 ： １案件 （ 1,030ｍ
2

増）

拡大案件 ： ２案件 （ 230ｍ
2

増）

廃止案件 ： 11案件 （20,620ｍ
2

減）

縮小案件 ： 10案件 （ 7,680ｍ
2

減）

合 計 ： 10箇所減（27,040ｍ
2

減）

22

箇所数 面積(ha)

H27 528   約98.5

H28 518   約95.8



○今後の予定スケジュール

23

平成28年９月上旬 神奈川県との法定協議

平成28年10月中旬～ 法定縦覧

平成28年11月下旬 都市計画審議会

平成28年12月中旬 都市計画変更



参考資料



箇所番号226（拡大図）

既指定

廃止部分

買取申出日 ：H27.10.27

（主たる従事者の死亡）

拡大部分

事前相談日 ：H28.05.23

指定申出日 ：H28.06.08

指定日 ：H04.11.13

行為制限解除：H28.01.27

（接道要件の向上）


