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資料３－１
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辻堂駅北口地区の位置辻堂駅北口地区の位置辻堂駅北口地区の位置辻堂駅北口地区の位置

工業専用地域

商業地域

辻堂駅北⼝地区地区計画区域
（26.0ha）
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準工業地域
工業
地域

近隣
商業
地域

第一種
住居
地域



辻堂駅北口地区の現在の状況辻堂駅北口地区の現在の状況辻堂駅北口地区の現在の状況辻堂駅北口地区の現在の状況
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ＴＳレジデンスＴＳレジデンス

住精ハイドロシステム住精ハイドロシステム

大栄大栄

湘南藤沢徳州会病院湘南藤沢徳州会病院

ココカラ辻堂ココカラ辻堂

クラッシィハウス辻堂クラッシィハウス辻堂

プレジデントステージプレジデントステージ
辻堂湘南Ｃ－Ｘ

ライオンズ一条ライオンズ一条
レジデンス
湘南Ｃ－Ｘ

協同油脂協同油脂

大新工業製作所大新工業製作所

Ｊ：ＣＯＭＪ：ＣＯＭ

アイクロス湘南アイクロス湘南

オザワタカギビルオザワタカギビル

生活協同組合生活協同組合
ユーコープ

横浜地方法務局横浜地方法務局
湘南支局

和田湘南葬場和田湘南葬場

Ｌｕｚ湘南辻堂Ｌｕｚ湘南辻堂

ココテラス湘南ココテラス湘南

テラスモール湘南テラスモール湘南

メモリアルホール美空メモリアルホール美空



辻堂駅北口地区のこれまでの経緯辻堂駅北口地区のこれまでの経緯辻堂駅北口地区のこれまでの経緯辻堂駅北口地区のこれまでの経緯

◆平成１４年

関東特殊製鋼の全面撤退
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◆平成１７年７月

「辻堂駅周辺地区まちづくり方針」の策定

◆平成１８年

「湘南Ｃ－Ｘまちづくりガイドライン」の策定

◆平成１９～２３年

４回にわたり「辻堂駅北口地区地区計画」の都市計画変更

◆平成１７年１２月

「辻堂駅北口地区地区計画」の都市計画決定

（再開発等促進区を定める地区計画）



辻堂駅北口地区の位置づけ辻堂駅北口地区の位置づけ辻堂駅北口地区の位置づけ辻堂駅北口地区の位置づけ
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藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針藤沢都市計画都市計画区域の整備、開発及び保全の方針

辻堂駅北口地区については、再開発等促進区を定める地

区計画を定め、都市拠点の形成に向けた商業・業務、工

業、住宅等の複合的な土地利用への転換がおおむね図ら

れたことから、市街地環境の保全に配慮しながら、計画

的にその土地利用にふさわしい用途への転換を図る。

辻堂駅周辺地区まちづくり方針辻堂駅周辺地区まちづくり方針辻堂駅周辺地区まちづくり方針辻堂駅周辺地区まちづくり方針

土地利用の計画誘導や段階的都市基盤施設整備を踏まえ

都市再生事業が完了し、土地利用が明確になった段階な

ど、都市計画を変更する必要が生じた段階で、その土地

利用にふさわしい用途地域の見直しや地区計画の内容の

充実を図る。



工業専用地域
（200／60）

商業地域
（600／80）

準工業地域
（200／60） 工業地域

（200／60）
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現在現在現在現在

用途地域の変更（建ぺい率及び容積率）用途地域の変更（建ぺい率及び容積率）用途地域の変更（建ぺい率及び容積率）用途地域の変更（建ぺい率及び容積率）

変更予定変更予定変更予定変更予定

容積率(%) 建ぺい率(%) 商業地域
（400／80）

第二種住居地域
（200／60）
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防火地域及び準防火地域の変更防火地域及び準防火地域の変更防火地域及び準防火地域の変更防火地域及び準防火地域の変更

変更予定変更予定変更予定変更予定

指定なし

防火地域

防火地域

準防火地域

指定なし

現在現在現在現在



地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）
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産業関連機能ゾーン産業関連機能ゾーン

医療・健康増進機能ゾーン医療・健康増進機能ゾーン

広域連携機能ゾーン広域連携機能ゾーン

複合都市機能ゾーンＡ複合都市機能ゾーンＡ複合都市機能ゾーンＢ複合都市機能ゾーンＢ

⼟地利用計画図（辻堂駅周辺地区まちづくり⽅針）

土地利用に関する基本方針土地利用に関する基本方針土地利用に関する基本方針土地利用に関する基本方針



地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）
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：変更予定の街区

変更予定変更予定変更予定変更予定

保育所、託児所保育所、託児所保育所、託児所保育所、託児所その他の児童福その他の児童福その他の児童福その他の児童福

祉施設祉施設祉施設祉施設

※「児童福祉施設」とは

児童福祉法第７条に規定する施設で、

学童保育施設（放課後児童クラブ）などの

児童厚生施設等が該当

建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限

A-2
① ②

C-1

C-2
①
②

③

A-4

A-3

B-1

B-2

B-3

D-1

D-2

E-1

E-3

E-2

E-4 E-5

E-6

E-7

C-3

C-4

A-1

現在現在現在現在

保育所、託児所保育所、託児所保育所、託児所保育所、託児所



地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）
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：追加予定の街区
：すでに建築可能な街区

追加予定追加予定追加予定追加予定

老人福祉施設老人福祉施設老人福祉施設老人福祉施設

※「老人福祉施設」とは

老人福祉法第５条の３に規定する施設で、

老人デイサービスセンター等が該当

建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限

A-2
① ②

C-1

C-2
①
②

③

A-4

A-3

B-1

B-2

B-3

D-1

D-2

E-1

E-3

E-2

E-4 E-5

E-6

E-7

C-3

C-4

A-1



地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）
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：追加予定の街区
：すでに建築可能な街区

追加予定追加予定追加予定追加予定

診療所診療所診療所診療所

建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限

※「診療所」とは

医療法第１条の５第2項に規定する施設で、

患者を入院させるための施設を有しないもの

又は１９人以下の患者を入院させるための施

設を有するものが該当

A-2
① ②

C-1

C-2
①
②

③

A-4

A-3

B-1

B-2

B-3

D-1

D-2

E-1

E-3

E-2

E-4 E-5

E-6

E-7

C-3

C-4

A-1



建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限建築物等の用途の制限

地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）
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：変更予定の街区

変更予定変更予定変更予定変更予定

店舗、飲食店店舗、飲食店店舗、飲食店店舗、飲食店その他これらに類その他これらに類その他これらに類その他これらに類

するものするものするものするもの

※「その他これらに類するもの」とは

学習塾、華道教室、囲碁教室その他これらに

類する施設が該当

A-2
① ②

C-1

C-2
①
②

③

A-4

A-3

B-1

B-2

B-3

D-1

D-2

E-1

E-3

E-2

E-4 E-5

E-6

E-7

C-3

C-4

A-1

現在現在現在現在

店舗、飲食店店舗、飲食店店舗、飲食店店舗、飲食店



地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）
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A-2
① ②

C-1

C-2
①
②

③

A-4

A-3

B-1

B-2

B-3

D-1

D-2

E-1

E-3

E-2

E-4 E-5

E-6

E-7

C-3

C-4

A-1

建築物の敷地面積の最低限度建築物の敷地面積の最低限度建築物の敷地面積の最低限度建築物の敷地面積の最低限度

59,14759,14759,14759,147㎡㎡㎡㎡

現在現在現在現在

５９，０００㎡５９，０００㎡５９，０００㎡５９，０００㎡

ただし、公益上必要な建築物のただし、公益上必要な建築物のただし、公益上必要な建築物のただし、公益上必要な建築物の

敷地として使用する土地につい敷地として使用する土地につい敷地として使用する土地につい敷地として使用する土地につい

ては、この限りでない。ては、この限りでない。ては、この限りでない。ては、この限りでない。

「湘南Ｃ－Ｘまちづくりガイドラ「湘南Ｃ－Ｘまちづくりガイドラ「湘南Ｃ－Ｘまちづくりガイドラ「湘南Ｃ－Ｘまちづくりガイドラ

イン」に沿ったまちづくりが必要イン」に沿ったまちづくりが必要イン」に沿ったまちづくりが必要イン」に沿ったまちづくりが必要

敷地分割を可能にするだけでは敷地分割を可能にするだけでは敷地分割を可能にするだけでは敷地分割を可能にするだけでは

統一感のないまちになるおそれ統一感のないまちになるおそれ統一感のないまちになるおそれ統一感のないまちになるおそれ



地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）
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湘南湘南湘南湘南CCCC----XXXXまちづくりガイドラインまちづくりガイドラインまちづくりガイドラインまちづくりガイドライン

交通広場

区画道路

辻
堂
神
台
南
北
線

・街区内通路は、辻堂駅北口・街区内通路は、辻堂駅北口・街区内通路は、辻堂駅北口・街区内通路は、辻堂駅北口

交通広場、西側の辻堂神台交通広場、西側の辻堂神台交通広場、西側の辻堂神台交通広場、西側の辻堂神台

南北線、北側の区画道路を南北線、北側の区画道路を南北線、北側の区画道路を南北線、北側の区画道路を

結ぶ結ぶ結ぶ結ぶ

・幅員はおおむね４ｍ・幅員はおおむね４ｍ・幅員はおおむね４ｍ・幅員はおおむね４ｍ

・広場は、街区内通路に接する位置に・広場は、街区内通路に接する位置に・広場は、街区内通路に接する位置に・広場は、街区内通路に接する位置に

設ける設ける設ける設ける

・面積はおおむね４００～５００㎡・面積はおおむね４００～５００㎡・面積はおおむね４００～５００㎡・面積はおおむね４００～５００㎡



地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）地区計画の変更（辻堂駅北口地区地区計画）

15

A-2
① ②

C-1

C-2
①
②

③

A-4

A-3

B-1

B-2

B-3

D-1

D-2

E-1

E-3

E-2

E-4 E-5

E-6

E-7

C-3

C-4

A-1

建築物の敷地面積の最低限度建築物の敷地面積の最低限度建築物の敷地面積の最低限度建築物の敷地面積の最低限度

５９，０００㎡５９，０００㎡５９，０００㎡５９，０００㎡

ただし、次の各号のいずれかにただし、次の各号のいずれかにただし、次の各号のいずれかにただし、次の各号のいずれかに

該当する建築物の敷地として使該当する建築物の敷地として使該当する建築物の敷地として使該当する建築物の敷地として使

用する土地についてはこの限り用する土地についてはこの限り用する土地についてはこの限り用する土地についてはこの限り

ではない。ではない。ではない。ではない。

1111．．．．辻堂駅周辺地区まちづくり辻堂駅周辺地区まちづくり辻堂駅周辺地区まちづくり辻堂駅周辺地区まちづくり

方針の考え方を示した湘南方針の考え方を示した湘南方針の考え方を示した湘南方針の考え方を示した湘南CCCC----XXXX

まちづくりガイドラインに沿うまちづくりガイドラインに沿うまちづくりガイドラインに沿うまちづくりガイドラインに沿う

ものとして市長が認めた建築物ものとして市長が認めた建築物ものとして市長が認めた建築物ものとして市長が認めた建築物

（当該建築物の敷地が（当該建築物の敷地が（当該建築物の敷地が（当該建築物の敷地が15,00015,00015,00015,000

㎡㎡㎡㎡以上であるものに限る。）以上であるものに限る。）以上であるものに限る。）以上であるものに限る。）

2222．．．．公益上必要な建築物公益上必要な建築物公益上必要な建築物公益上必要な建築物

変更予定変更予定変更予定変更予定

59,14759,14759,14759,147㎡㎡㎡㎡



都市計画変更スケジュール都市計画変更スケジュール都市計画変更スケジュール都市計画変更スケジュール
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都市計画説明会

法定協議

法定縦覧

都市計画変更（告示）

市都市計画審議会（付議）

地区計画の原案の縦覧

市都市計画審議会（報告）

H30年2月予定

H30年3月予定


